Repiblica de Colombia

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico

RESOLUCION

( 1783 DE 17 DE SEPTIEMBRE DE 2020 )

“Por la cual se modifica la Resolucién 0201 de 2016, relacionada con la cobertura a la tasa de
interés del Programa FRECH NO VIS a que se refiere el Decreto 1068 de 2015"

EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

En uso de sus facultades legales, en especial de las que le confiere el Capitulo 7 del Titulo 1 de
la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015

CONSIDERANDO

Que con la expedicién del Decreto 1233 de 2020, incorporado en el Decreto 1068 de 2015, se
reglamentaron las condiciones generales para el otorgamiento de nuevas coberturas a la tasa
de interés para los afios 2020, 2021 y 2022, destinados a la financiacién de vivienda en el
segmento No VIS por medio de una cobertura equivalente a un monto méaximo mensual en
pesos resultante de dividir cuarenta y dos (42) salarios minimos mensuales legales vigentes
(SMMLV) al momento del desembolso del crédito de vivienda o de inicio del contrato de leasing
habitacional, entre ochenta y cuatro (84) mensualidades.

Que de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.10.1.7.1.1.y 2.10.1.7.1.3. del Decreto 1068 de
2015, el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, debe sefialar al Banco de la Republica, a los
establecimientos de crédito y a las cajas de compensacién familiar, entre otros aspectos, los
términos y condiciones para realizar el intercambio de flujos derivados de la cobertura y precisar
el alcance y contenido de los contratos marco de cobertura, asi como los demas aspectos
derivados de la aplicacion del Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068

de 2015.

Que el articulo 2.10.1.7.2.4. del Decreto 1068 de 2015 sefiala que corresponde al Ministerio de
Hacienda y Crédito Plblico definir el nimero de coberturas disponibles para los créditos de
vivienda y contratos de leasing habitacional en cada uno de los segrp_entos de vivienda que
seran objeto del beneficio alli previsto, de conformidad a la dispon[b|l|ctad presupuestal qlrue
exista para el efecto. Para dar cumplimiento a lo anterior, el Ministerio de Hacienda y Crédito
Plblico debera determinar las fechas de desembolso para cada una de las vigencias de los
créditos de vivienda y de inicio de los contratos de leasing habitacional elegibles y de esta forma

garantizar la efectividad del programa.

Que el paragrafo del articulo 2.10.1.7.1.3. del Decreto 1068 de 2015, sefiala que el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico definira el porcentaje de cupos de coberturas para cuyo
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°t°fgamientq se exigira que el deudor o locatario no sea propietario de una vivienda en el
territorio nacional.

Que por lo anteriormente expuesto, y con la finalidad de lograr la efectividad de las

modificaciones de que trata el Decreto 1233 de 2020 incorporado en el Decreto 1068 de 2015,
se hace necesario expedir la presente resolucion.

Que debido a la naturaleza de la ejecucion de las medidas que se pretenden adoptar, resulta

zeczeos;a_;io hacer uso de la excepcion prevista en el inciso 2 del articulo 1 de la Resolucién 1012
e .

Que en mérito de lo expuesto;

RESUELVE

Articulo 1. Modifiquese el articulo 1 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Arﬂculg 1. Contratos Marco de Permuta Financiera de Tasa de Interés. Los
establecimientos de crédito y las cajas de compensacién familiar interesados en acceder a la
cobertura que ofrece el Gobiemo nacional a través del FRECH NO VIS deberdn celebrar con el
Banco de la Republica, como administrador del FRECH, un contrato marco de permuta
financiera de tasas de interés para realizar el intercambio de flujos derivados de la cobertura, de
conformidad con lo previsto en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto
1068 de 2015. Dichos contratos deberan contener como minimo las siguientes cléusulas:

a) Partes: El Banco de la Republica, en su calidad de administrador del FRECH, y cada
establecimiento de crédito o cada caja de compensacion familiar.

b) Objeto: Intercambio de flujos derivados de la cobertura de tasas de interés otorgada a los
deudores de crédito individual para la compra de vivienda urbana nueva NO VIS y locatarios de
contratos de leasing habitacional sobre vivienda urbana nueva NO VIS, en los términos
previstos en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015.

¢) Plazo: Hasta la finalizacién de la dltima cobertura de tasa de interés registrada en el FRECH
NO VIS por parte de cada establecimiento de crédito y cada caja de compensacion familiar.

d) Derechos y obligaciones de las partes: Se deben establecer las obligaciones a que hace
referencia el articulo 2.10.1.7.3.1 del Decreto 1068 de 2015. .

e) Beneficiarios de la cobertura: i) Los deudores de crédito para la compra de vivienda
urbana nueva NO VIS, en los términos previstos en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del
Libro 2 del Decreto 1068 de 2015 o ii) Los locatarios de contratos de leasing habitacional sobre
vivienda urbana nueva NO VIS, en los términos previstos en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la
Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015.

f) Alcance de la cobertura: La cobertura consagrada en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte
10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015, se encuentra limitada al nimero de coberturas
disponibles para los créditos de vivienda y contratos de leasing habitacional, segun corresponda
en cada uno de los segmentos de vivienda sefialados en el articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto
1068 de 2015, conforme a la disponibilidad presupuestal que exista para el efecto y lo definido
en el articulo 8° de esta resolucién y sus modificaciones. . o

g) Condiciones del intercambio de flujos: El intercambio de flujos entre los establecimientos
de crédito, las cajas de compensacién familiar y el FRE CH NO VIS, se realizaré de acuerdo con
Jas condiciones previstas en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto
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1068 de 2015, la presente resolucién y las demés normas que los reglamenten, modifiquen,
adicionen, sustituyan y complementen.

h) Contenido de la informacién: El envio de toda la informacién por parte de los
establecimientos de crédito y las cajas de compensacién familiar al Banco de la Republica,
como administrador del FRECH, en los términos previstos en el subnumeral 1.3. del numeral 1
del articulo 2.10.1.7.3.1 del Decreto 1068 de 2015, se entenderé certificada por el representante
legal de la entidad.”

Articulo 2. Modifiquense los numerales 2, 3, 4 y 5 del articulo 2 de la Resolucion 0201 de 2016,
los cuales quedaran asi:

2, Fechas de liquidacién: La fecha de liquidacién de la cobertura correspondera a la fecha de
corte que tenga cada crédito de vivienda o contrato de leasing habitacional. En ese sentido, el
saldo de capital vigente no vencido aplicable, para efectos del céiculo de los intereses y las
coberturas comespondientes a las que hace referencia los numerales 1 y 2 del articulo
2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de 2015, seré el de la fecha de la anterior liquidacion.

“3. Intercambio de flujos: Dentro del proceso de intercambio de flujos entre el establecimiento
de crédito o la caja de compensacién familiar, segun sea el caso, y el FRECH NO VIS, el
establecimiento de crédito o la caja de compensacion familiar, segun coresponda, se
compromete a informar y certificar la tasa de interés pactada en el crédito para compra de
vivienda urbana nueva o el costo financiero en el contrato de leasing habitacional sobre vivienda
urbana nueva, asi como a calcular y certificar mensualmente, a través del representante legal,
los valores correspondientes al literal a) y al literal b) o al literal a) y al literal c), segtn sea el
caso:

a) El monto en pesos, resultante de aplicar el equivalente mensual de la tasa de interés pactada
en el crédito al saldo de capital vigente no vencido al momento de la liquidacién anterior de la
cobertura;

b) Para las coberturas a las que hace referencia el numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2. del
Decreto 1068 de 2015: El monto en pesos, resultante de aplicar el equivalente mensual de la
tasa de la cobertura (2.5% efectivo anual) al saldo de capital vigente no vencido al momento de
la liquidacién anterior a la cobertura. En ningun caso este monto podra ser superior al monto en
pesos contemplado en el literal a) de este numeral o;

c) Para las coberturas a las que hace referencia el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del
Decreto 1068 de 2015: El monto mensual en pesos, resultante de dividir hasta cuarenta y dos
(42) salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) al momento del desembolso del
crédito de vivienda o de inicio del contrato de leasing habitacional, entre ochenta y cuatro (84)
mensualidades. Este monto se destinard a cubrir el monto mensual de los intereses causados
sobre el saldo del capital vigente no vencido del crédito de vivienda o del contrato de leasing
habitacional durante el periodo de liquidacién de la cobertura. En ningtn caso el monto de la
cobertura mensual podréd ser superior al monto causado por intereses comentes en el
respectivo mes y se abonard al componente de intereses correntes de las primeras 84 cuotas o
cdnones mensuales del crédito de vivienda o del contrato de leasing habitacional, segun
corresponda.

En todo caso, el monto a reconocer y entregar por parte del establecimiento de crédito o la caja
de compensacién familiar al FRECH NO VIS debe ser igual a la diferencia entre el literal a) y el
literal b) o el literal a) y el literal c), segun sea el caso, conforme a lo establecido en el presente
numeral, la cual serd certificada por el mismo establecimiento de crédito o caja de
compensacién familiar. Este monto deberé ser positivo, o igual a cero en el caso en que la tasa
de interés pactada sea menor o igual a la tasa de la cobertura. Traténdose de la cobertura de
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que Itrata el numer:af 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de 2015 cuando el monto de
los intereses corientes causados no sea mayor a la cobertura, el FRECH NO VIS pagaré4
unicamente lo cormespondiente a los intereses corentes causados.

Asl mismo, el FRECH NO VIS se compromete a reconocer y entregar al establecimiento de
crédito y a la caja de compensacién familiar el monto en pesos, resultante de aplicar el
equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito individual para compra de
vivienda urbana nueva o el costo financiero en el contrato de leasing habitacional sobre
vivienda urbana nueva al saldo de capital vigente no vencido al momento de la liquidacién
anterior de la cobertura, conforme al monto certificado por el mismo establecimiento de crédito o
caja de compensacién familiar para el literal a) del presente numeral.

Para efectos del célculo de los flujos que intervienen en la permuta financiera de tasa de interés
y de los montos a certificar se aplicara lo siguiente:

3.1. Liquidacién para meses completos

3.1.1. Para los créditos de vivienda desembolsados o contratos de leasing habitacional
;13;:#05 a los que hace referencia el numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de
Para efectos del célculo de los montos a certificar y entregar por parte del establecimiento de
crédito, se tendré en cuenta la siguiente férmula para los créditos de vivienda o contratos de
leasing habitacional denominados en Unidades de Valor Real (UVR):

Cuando iw- > Cob;; entonces

Monto ecredite = Interés; - Cobertura;

Montorrecy = Interés:

Interése = SUVR.1 * (1 +iw)""*-1)* UVR

Coberturai= SUVR:.s * ((1+Cob)"? - 1) * UVRy

En caso contrano,

Cobertura= Interés;

Donde,

Montoecrsaio: Monto en pesos a reconocer y entregar por los establecimientos de crédito.

Montorrec = Monto en pesos a reconocer y entregar por el FRECH NO VIS.

Interés: Monto en pesos correspondiente al interés liquidado sobre el saldo de capital vigente
no vercido en la fecha anterior de liquidacién de fa cobertura.

Cobertura ;: Monto en pesos correspondiente a la cobertura liquidada sobre el saldo de capital
vigente no vencido en la fecha anterior de liquidacién de la cobertura.

SUVR:..1: Saldo en UVR de capital vigente no vencido en la fecha anterior de liquidacién de la
cobertura.
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i Tasa efectiva anual pactada sobre UVR.

(1 +iu)"? -1): Tasa efectiva mensual equivalente sobre UVR.

Coby: Porcentaje de cobertura aplicable al rango i de valor de la vivienda. Este porcentaje seré
del 2.5% efectivo anual.

UVR;: Valor de la UVR en la fecha de liquidacién de la cobertura.

De forma andloga, para calcular el monto a certificar, reconocer y entregar por pgm'e del
establecimiento de crédito para los créditos de vivienda o contratos de leasing habitacional
denominados en pesos, las ecuaciones aplicables son las siguientes:

Cuando i pesos > Cob;; entonces

Montogcsdio = Interés; - Cobertura;

Montoerecn = Interés;

Interés; = Si1* (1 + Ipesos) pe -1)

Cobertura; = Si.1 * ((1+Cob)""? - 1)

En caso contrario,

Cobertura= Interés;

Donde,

S+ Saldo en pesos de capital vigente no vencido al final de la fecha anterior de liquidacion de
la cobertura.

iresos: Tasa efectiva anual pactada.
((1 + ipesos) ' -1): Tasa efectiva mensual equivalente.

En el caso de presentarse prepagos, abonos o pago de cdnones extraordinarios, el célculo de
los intereses y la cobertura deberén tener en cuenta el saldo de capital vigente no vencido para
cada etapa (antes y después del abono) y la tasa efectiva ajustada al periodo de tiempo para el
que ese saldo de capital es aplicable, de conformidad con las instrucciones que imparta la
Superintendencia Financiera de Colombia.

3.1.2. Para los créditos de vivienda que se desembolsen o contratos de leasing habitacional que
se inicien, a los que hace referencia el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de

2015.

Para efeclos del calculo de fos montos a certificar y entregar por parte del establecimiento de
crédito y caja de compensacién familiar, se tendré en cuenta la siguiente férmula para los
créditos de vivienda o contratos de leasing habitacional denominados en Unidades de Valor
Real (UVR):

Interés; = SUVR:1 * (1 + iw)"2-1)* UVR,

Y Cobertura;= 42 * SMMLV / 84 meses
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Cuando interés; > Cobertura;; entonces
Montogcredio = Interés, - Cobertura;
Montoerecy = Interés,

En caso contrario,

Cobertura= Interés;

Y Montogcrsaite = 0

Donde,

Montoecredio: Monto en pesos a reconocer y entregar por los establecimientos de crédito y cajas
de compensacion familiar.

MontorrecH = Monto en pesos a reconocer y entregar por el FRECH NO VIS.

Interés;: Monto en pesos comrespondiente al interés liquidado sobre el saldo de capital vigente
no vencido en la fecha anterior de liquidacién de la cobertura.

Cobertura v Monto en pesos equivalente al resultante de dividir hasta cuarenta y dos (42)
salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) al momento del desembolso del crédito
de vivienda o de inicio del contrato de leasing habitacional, entre ochenta y cuatro (84)
mensualidades.

SUVR.:: Saldo en UVR de capital vigente no vencido en la fecha anterior de liquidacién de la
cobertura.

iwr: Tasa efectiva anual pactada sobre UVR.
(1 + iw)"? -1): Tasa efectiva mensual equivalente sobre UVR.
UVR: Valor de la UVR en la fecha de liquidacién de la cobertura.

SMML\V: Valor del salario minimo mensual legal vigente en la fecha del desembolso del crédito
o de inicio del contrato.

De forma anéloga, para calcular el monto a certificar, reconocer y entregar por parte del
establecimiento de crédito y las cajas de compensacion familiar para los créditos de vivienda o
contratos de leasing habitacional denominados en pesos, las ecuaciones aplicables son las
siguientes:

fnfeféSg = S[ -1’ ({1 + J‘ngos)tﬂa '1)

Y Cobertura;= 42 * SMMLV / 84 meses

Cuando interés; > Cobertura;; entonces

Montoecréaio = Interés, - Cobertura,
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Montorrect = Interés

En caso contrario,
Cobertura;= Interés:

Montoscrsas = 0

Donde,

S.¢: Saldo en pesos de capital vigente no vencido al final de la fecha anterior de liquidacién de
Ja cobertura.

iresos: Tasa efectiva anual pactada.
(1 + ireses) 12 -1): Tasa efectiva mensual equivalente.

En el caso de presentarse prepagos, abonos o pago de canones extraordinarios, el célculo de
los intereses deberd tener en cuenta el saldo de capital vigente no vencido para cada elapa
(antes y después del abono) y la tasa efectiva ajustada al periodo de tiempo para el que ese
saldo de capital es aplicable, de conformidad con las instrucciones que imparta la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Superintendencia del Subsidio Familiar segun
sea el caso. En estos eventos, los intereses comentes causados sobre el saldo de capital
vigente no vencido al término de cada subperiodo (etapa) de liquidacion haréan parte del
componente de intereses comentes del respectivo periodo de liquidacion y la cobertura se

entendera abonada a este.

3.2. Cuando el periodo de liquidacién de la cobertura no corresponda a meses completos

3.2.1. Para los créditos de vivienda desembolsados o contratos de leasing habitacional
iniciados, a los que hace referencia el numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de

2015.

Cuando el periodo de liquidacién de la cobertura comesponda a periodos distintos a meses
completos, en razén a que se presenta, por ejemplo, un cambio en la fecha de corte de
facturacién del crédito, o esta no se establezca al término del mes siguiente del desembolso del
crédito, o la cesién de la obligacién, o la fecha de terminacioén de la vigencia de la cobertura no
ocurra en la fecha de corte de facturacion del crédito, la férmula aplicable para los créditos de
vivienda o contratos de leasing habitacional denominados en UVR ser4 la siguiente:

Cuando .- > Cob;; entonces

Montoecrsat= Interés, — Coberturar

Montorrecs= Interés;

Interése= SUVRws * ((1+iu)™? - 1) * (n)/30) * UVR:
Coberturai= SUVR.1 * ((1+Cob)""? - 1) * (n /30) * UVR:
En caso contrario,

Cobertura; = Interés;
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Montoecrsdio = 0

Donde,
Montogecraito: Monto en pesos a reconocer y entregar por los establecimientos de crédito.

MontogrecH: Monto en pesos a reconocer y entregar por el FRECH NO VIS.

Interés;: Monto en pesos correspondiente al interés liquidado sobre el saldo de capital vigente
no vencido al inicio del periodo que se esté liquidando.

Cobertura:: Monto en pesos correspondiente a la cobertura liquidada sobre el saldo de capital
vigente no vencido al inicio del perfodo que se esté liquidando.

SUVR..: Saldo en UVR de capital vigente no vencido al inicio del periodo que se esta
liquidando.

ivr: Tasa remuneratoria efectiva anual pactada.

(1+iu)""? - 1): Tasa efectiva mensual equivalente a la tasa remuneratoria efectiva anual iur.

n: Duracién del periodo de liquidacién de la cobertura, que corresponderé al numero de dias
calendario entre el dia siguiente a la fecha de la anterior liquidacién de la cobertura y la fecha
en que corresponda realizar la nueva liquidacién de esta. Para el caso del primer periodo de
liquidacién, los dias calendario se contarén a partir del dia siguiente al desembolso. E_n el
evento en que la fecha de terminacién de la vigencia de la cobertura o de Ja cesién de la misma
se presente en fecha distinta a la de corte de facturacion del crédito, la fecha de liquidacién de
la cobertura corresponderé a la fecha de terminacién de la cobertura o de la cesién de la
misma.

Cob;: Porcentaje de cobertura aplicable al rango i de valor de la vivienda. Este porcentaje sera
2.5% efectivo anual.

UVRy: Valor de la UVR en la fecha de liquidacién de la cobertura.

De forma anéloga, para los créditos denominados en pesos, las férmulas a aplicar son las
siguientes:

Cuando ipesos > Cob;; entonces

Montoecrsae = MAX (Interés; - Cobertura;,0)
MontorrecH= Interés

Interés: = St1* ((1+ipesos)”'? - 1) * (n/30)
Cobertura; = Se.1 * ((1+Coby) " - 1) * (n/30)
En caso contrario,

Cobertura; = Interés;

Montogecrsdio = 0
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Donde,

S..1: Saldo en pesos del capital vigente no vencido al inicio del periodo que se esté liquidando.
ipesos; TaSa efectiva anual pactada.

(1+pesce)? - 1): Tasa efectiva mensual equivalente.

3.2.2. Para los créditos de vivienda que se desembolsen o contratos de leasing habitacional que
se inicien, a los que hace referencia el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de
2015.

Cuando el periodo de liquidacién de la cobertura comesponda a periodos distintos a meses
completos, en razén a que se presenta, por ejemplo, un cambio en la fecha de corte de
facturacién del crédito, o esta no se establezca al término del mes siguiente del desembolso del
crédito, o la cesién de la obligacion, o la fecha de terminacién de la vigencia de la cobertura no
ocurra en la fecha de corte de facturacién del crédito, la formula aplicable para los créditos de
vivienda o contratos de leasing habitacional denominados en UVR serd la siguiente:

Interés;= SUVRes * ((1+iw)"? - 1) * (n)/30) * UVR:

MontogrecH= Interés:

Y Cobertura;= 42 * SMMLV / 84 meses * (n /30)

Cuando interés; > Cobertura; entonces

Montoecrsaio = Interés; - Cobertura

En caso conlrario,

Cobertura; = Interés;

Y Montoecrsdito = 0

Donde,

Montoecran: Monto en pesos a reconocer y entregar por los establecimientos de crédito y las
cajas de compensacion familiar.

Montorreck: Monto en pesos a reconocer y entregar por el FRECH NO VIS.

Interés;: Monto en pesos correspondiente al interés liquidado sobre el saldo de capital vigente
no vencido al inicio del perfodo que se esté liquidando.

Cobertura 1 Monto en pesos equivalente al resultante de dividir hasta cuarenta y dos (42)
salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) al momenfo del desemboiso del credifo
o de inicio del contrato, entre ochenta y cuatro (84) mensualidades.

SUVR.: Saldo en UVR de capital vigente no vencido al inicio del periodo que se estd
liquidando.

iww: Tasa remuneratoria efectiva anual pactada.
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(1+in)"" - 1): Tasa efectiva mensual equivalente a la tasa remuneratoria efectiva anual fu.

n: Duracién del perfodo de liquidacion de la cobertura, que corresponderd al numero de dias
calendario entre el dia siguiente a la fecha de la anterior liquidacién de la cobertura y la fecha
en que corresponda realizar la nueva liquidacién de esta. Para el caso del primer periodo de
liquidacion, los dias calendario se contardn a partir del dia siguiente al desembolso. En el
evento en que la fecha de terminacién de la vigencia de la cobertura o de la cesion de la misma
se presente en fecha distinta a la de corte de facturacién del crédito, la fecha de liquidacion de
la cobertura comesponderd a la fecha de terminacién de la cobertura o de la cesién de la
misma.

UVRy: Valor de la UVR en la fecha de liquidacién de la cobertura.

SMMLV: Valor del salario minimo mensual legal vigente en la fecha del desembolso del crédito
o de inicio del contrato.

De forma anédloga, para los créditos denominados en pesos, las férmulas a aplicar son las
siguientes:

Interés, = St.1* ((1+ipesos)”™ - 1) * (n/30)
MontorrecH= Interés;

Y Cobertura;= 42 * SMMLV / 84 meses * (n /30)
Cuando interés; > Cobertura;; entonces
Montogcrsaire = Interés, - Cobertura;

En caso contrario,

Cobertura; = Interés:

Y Montoecrédio = 0

Donde,

Sw1: Saldo en pesos del capital vigente no vencido al inicio del periodo que se esté liquidando.
irecos: Tasa efectiva anual pactada.

(1+ipeses)’’? - 1): Tasa efectiva m.ensuaf equivalente.

3.3. Cuando en el periodo de liquidacién se presenten modificaciones en el saldo del
crédito o del contrato de leasing habitacional

3.3.1. Para los créditos de vivienda desembolsados o contratos de leasing habitacional
iniciados, a los que hace referencia el numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de
2015,

Cuando dentro del periodo de liquidacion se presenten eventos que modifiquen el saldo del
crédito de vivienda o del contrato de leasing habitacional, tales como la realizacion de prepagos
parciales, el perfodo de liquidacién se dividird en subperiodos, de forma que el célculo del
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"!feféSt ydela (?obenura; para dicho periodo de liquidacién tengan en cuenta el saldo de capital
vigente no ver.?cm‘o para cada etapa y la tasa efectiva ajustada al perfodo de tiempo para el cual
el correspondiente saldo de capital es aplicable.

Ep este sentido, para los créditos denominados en UVR, las férmulas a aplicar son las
siguientes:

Cuando iy > Cob;; entonces

Montoecredto = Interés; - Cobertura;

Montorrec = Interés;

Interés; =;z::'n terés;;

Interésy; = SUVRe1j5 * ((14iuw) 12 - 1) * (n/30) * UVRy
Cobertura; = ?E:Cobenura. J

Coberturai; = SUVR.1 51 * ((1+Cob)"2 - 1) * (n;/30) * UVRy;
En caso contrario,

Cobertura, = Interés;

Montoecrsdite = 0

Donde,

Montoecedin: Monto en pesos a reconocer y entregar por los establecimientos de crédifo.

MontogrecH: Monto en pesos a reconocer y entregar por el FRECH NO VIS.

Interésy;: Monto en pesos correspondiente al interés liquidado sobre el saldo de capital vigente
no vencido aplicable luego de hacer efectivo el abono o canon extraordinario j. En particular,
Interés, 1 corresponde al interés liquidado entre la fecha anterior de liquidacion de la cobertura y
Ia fecha del primer abono o cargo extraordinario; e, Interes,,+; corresponde al interés liquidado
entre la fecha del tltimo abono o canon extraordinario y la fecha de liquidacién de la cobertura.

Coberturay: Monto en pesos correspondiente a la cobertura liquidada sobre el saldo de capital
vigente no vencido aplicable luego de hacer efectivo el abono o canon extraordinario j. En
particular, Cobertura,; corresponde a la cobertura liquidada entre la fecha anterior de liquidacion
de la misma y la fecha del primer abono o cargo extraordinario; y, Coberturay,,++ corresponde a
la cobertura liquidada entre la fecha del ultimo abono o canon extraordinario y la fecha de
liquidacién de la cobertura.

SUVR.14: Saldo en UVR de capital vigente no vencido aplicable luego de hacer efectivo el
abono o canon extraordinario j-1. SUVRw1,0 corresponde al saldo en UVR de capital vigente no
vencido al final de la fecha anterior de liquidacién de la cobertura.

i Tasa efectiva anual pactada.
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((1+iwr)""? - 1): Tasa efectiva mensual equivalente a la tasa remuneratoria efectiva anual
pactada, iuwr.

j = 1,..,J: Es el indice del pago o canon extraordinanio recibido durante el periodo que esta
siendo liquidado.

n;: Duracién del subperiodo j, el cual cormesponderéa al numero de dias calendario entre el dia
inmediatamente siguiente a la fecha del pago o canon extraordinario j~1y la fecha del pago o
canon extraordinario j. En este sentido, ni, es el niumero de dias calendario entre el dia
siguiente a la fecha anterior de liquidacién de la cobertura y la fecha del primer pago o canon
extraordinario; y ny; es el numero de dias calendario entre el dia siguiente a la fecha del ditimo
abono o canon extraordinano y la fecha de liquidacién de la cobertura. Por consiguiente, la
sumatoria de los n; es equivalente a la duracién del perfodo de liquidacion de la cobertura n.

n: Duracién del periodo de liquidacién de la cobertura, que corresponderé al numero de dias
calendario entre el dia siguiente a la fecha de la anterior liquidacion de la cobertura y la fecha
en que corresponda realizar la nueva liquidacién de esta.

Cob;: Porcentaje de cobertura aplicable al rango i del valor de la vivienda. Este porcentaje sera
2.5% efectivo anual.

UVR,: Valor de la UVR en la fecha del abono o canon extraordinario j del periodo. En
particular, UVR..+1 es el valor de la UVR en la fecha de liquidacién de la cobertura.

De forma andloga, para los créditoes de vivienda o contrafos de leasing habitacional
denominados en pesos, las férmulas a aplicar son las siguientes:

Cuando ipesos > Cob;; entonces

MontOecredito = Interés: - Cobertura:
Montorrecr = Interés

Inferés; = _.}E:'nrerésu

Interésy; : St1j1 * ((1+ipesos)™™? - 1) * (n;/30)
Cobertura; = ETCobertumu

Coberturay = St1z1 * (1+Coby)"*2 - 1) * (n;/30)
En caso contrano,

Cobertura; = Interés;

MonfOECnidJIn = 0

Donde,

St-141: .E?‘a!do de capital vigente no vencido aplicable luego de hacer efectivo el abono o canon
extraordinario j. Si-10 corresponde al saldo de capital vigente no vencido al final de la fecha
anterior de liquidacién de la cobertura.

ipeses: Tasa efectiva anual pactada.
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((1+iresos)”™ - 1): Tasa efectiva mensual equivalente a la tasa efectiva anual pactada, ipesos.

En todo caso, la tasa efectiva anual pactada, utilizada para el céiculo de las férmulas de que
tratan los subnumerales 3.1.1, 3.2.1 y 3.3.1, correspondera a aquella que se encuentre vigente
al inicio del periodo de liquidacién de la cobertura. En consecuencia, si el establecimiento de
crédito cobra al deudor una tasa de interés diferente a la pactada, la tasa de interés
efectivamente cobrada serd la utilizada para el célculo del intercambio de flujos derivado de la
cobertura. En ningtin caso la cobertura resultante podra ser superior a la tasa pactada del
crédito o a la efectivamente cobrada al deudor segtn sea el caso.

En caso de pago parcial de los crédifos de vivienda o contratos de leasing habitacional o de
abonos extraordinarios, el establecimiento de crédito aplicaré la suma comrespondiente de
acuerdo con la opcién sefialada por el titular del crédito, debiendo siempre calcular la cobertura
sobre el saldo de capital no vencido de los crédifos objeto de la cobertura.

Para los contratos de leasing habitacional, tanto el interés como la cobertura, se calcularan con
referencia al saldo insoluto no vencido de la obligacién a la fecha de la anterior liquidacién de la

cobertura.

3.3.2. Para los créditos de vivienda que se desembolsen o contratos de leasing habitacional que
se inicien, a los que hace referencia el numeral 2 del articulo 2.10. 1.7.1.2. del Decrefo 1068 de

2015.

Cuando dentro del periodo de liquidacién se presenten eventos que modifiquen el saldo del
crédito o del contrato de leasing habitacional, tales como la realizacion de prepagos parciales, el
periodo de liquidacién se dividira en subperiodos, de forma que el célculo del Interés: para dicho
periodo de liquidacién tenga en cuenta el saldo de capital vigente no vencido para cada etapa y
la tasa efectiva ajustada al periodo de tiempo para el cual el correspondiente saldo de capital es
aplicable. En estos casos, los intereses cormentes causados sobre el saldo de capital vigente no
vencido al término de cada subperiodo de liquidacién haran parte del componente de intereses
comientes del respectivo periodo de liquidacién y la cobertura se entenderd abonada a este.

En este sentido, para los créditos denominados en UVR, las férmulas a aplicar son las
siguientes:

Montorreck = Interés

Interés; =J§.~‘nferésu

Interés,; =J SUVRe1jr * ((14iwe) "2 = 1) * (n;/30) * UVRy
Y Cobertura,;= 42 * SMMLV / 84 meses * (n /30)
Cuando interés, > Cobertura:; entonces

MonlOecrane = Inlerés; - Cobertura

En caso contrario,

Cobertura; = Interés

Y Montogecridio = 0
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Donde,
Montoecredio: Monto en pesos a reconocer y entregar por los establecimientos de crédito y las
cajas de compensacion familiar.

Montorrecn: Monto en pesos a reconocer y entregar por el FRECH NO VIS.

Interés,;: Monto en pesos correspondiente al interés liquidado sobre el saldo de capital vigente
no vencido aplicable iuego de hacer efectivo el abono o canon extraordinario j. En particular,
Interés ; cormesponde al interés liquidado entre la fecha anterior de liquidacién de la cobertura y
la fecha del primer abono o cargo extraordinario; e, Interes, .1 corresponde al interés liquidado
entre la fecha del ultimo abono o canon extraordinario y la fecha de liquidacién de la cobertura.

Cobertura » Monto en pesos equivalente al resultante de dividir hasfa cuarenta y dos (42)
salanios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) al momento del desembolso del crédito
o de inicio del contrato, entre ochenta y cuatro (84) mensualidades.

SUVR-1j4: Saldo en UVR de capital vigente no vencido aplicable luego de hacer efectivo el
abono o canon extraordinario j-1. SUVR.1,0 comesponde al saldo en UVR de capital vigente no
vencido al final de la fecha anterior de liquidacién de la cobertura.

iwr: Tasa efectiva anual pactada.

((1+is)"12 - 1): Tasa efectiva mensual equivalente a la tasa remuneratoria efectiva anual
pactada, iyyr.

j=1,...,J: Es el indice del pago o canon extraordinario recibido durante el periodo que esta
siendo liquidado.

n;: Duracién del subperiodo j, el cual corresponderé al nimero de dias calendario entre el dia
inmediatamente siguiente a la fecha del pago o canon extraordinario j~1 y la fecha del pago o
canon extraordinario j. En este sentido, ni, es el nimero de dias calendario entre el dia
siguiente a la fecha anterior de liquidacion de la cobertura y la fecha del primer pago o canon
extraordinario; y ns1 es el nimero de dias calendario entre el dia siguiente a la fecha del dltimo
abono o canon extraordinario y la fecha de liquidacién de la cobertura. Por consiguiente, la
sumatoria de los n; es equivalente a la duracion del periodo de liquidacién de la cobertura n.

n: Duracién del periodo de liquidacion de la cobertura, que corresponderd al nimero de dias
calendario entre el dfa siguiente a la fecha de la anterior liquidacién de la cobertura y la fecha
en que corresponda realizar la nueva liquidacién de esta.

UVRy;: Valor de la UVR en la fecha del abono o canon extraordinario j del periodo. En particular,
UVR.,+1 es el valor de la UVR en la fecha de liquidacién de la cobertura.

SMMLV: Valor del salario minimo mensual legal vigente en la fecha del desembolso del crédito
o de inicio del contrafo.

De forma anéloga, para los crédifos de vivienda o contratos de leasing habitacional
denominados en pesos, las férmulas a aplicar son las siguientes:

MontorgecH = Interés;

j*t
Interés; = } Interés,;
=1
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Interéstj = St1j1 * ((1+ipesos)”’? - 1) * (n;/30)
Y Coberturar= 42 * SMMLYV / 84 meses * (n /30)

Cuando interés; > Cobertura;; entonces
Montogcsar = Interés; - Cobertura,

En caso confrario,

Cobertura; = Interés;

Y Montoecrsgio = 0

Donde,

St-141: Saldo de capital vigente no vencido aplicable luego de hacer efectivo el abono o canon
extraordinario j. Si-10 corresponde al saldo de capital vigente no vencido al final de la fecha
anterior de liquidacién de la cobertura.

iresos: Tasa efectiva anual pactada.
((1+iresos)™™ - 1): Tasa efectiva mensual equivalente a la tasa efectiva anual pactada, iresos.

En todo caso, la tasa efectiva anual pactada, utilizada para el célculo de las férmulas de que
tratan los subnumerales 3.1.2, 3.2.2 y 3.3.2, corresponderé a aquella que se encuentre vigente
al inicio del periodo de liquidacién de la cobertura. En consecuencia, si el establecimiento de
crédito y/o la caja de compensacion familiar cobra al deudor una tasa de interés diferente a la
pactada, la tasa de interés efectivamente cobrada serd la utilizada para el célculo de los
intereses corrientes (Interésy) contemplados en el intercambio de flujos derivado de la coberiura.
En ningtn caso la cobertura resultante podra ser superior al monto de los intereses cormientes
causados a la tasa pactada del creédito o a la efectivamente cobrada al deudor segtin sea el
caso.

En caso de pago parcial de los créditos de vivienda o contratos de leasing habitacional, o de
abonos extraordinarios, el establecimiento de crédito y/o la caja de compensacion de familiar
aplicara la suma correspondiente de acuerdo con la opcion sefialada por el titular del crédito.

Para los contratos de leasing habitacional, el interés se calculard con referencia al saldo
insoluto no vencido de la obligacién a la fecha de la anterior liquidacién de la cobertura.

4. Pago de la cobertura: El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH NO
VIS a los establecimientos de crédito y a las cajas de compensacién familiar se realizaré por el
monto neto de las obligaciones generadas mes a mes, denivadas del intercambio de flujos.

5. Cobro y aplicacién de intereses de mora: En caso de retraso o mora en el crédito de
vivienda o de las obligaciones pecunianas del conlralo de leasing habilacional, ei
establecimiento de crédito o la caja de compensacion familiar, segun sea el caso, calculara y
cobrard los intereses de mora correspondientes sobre el capital vencido, sin que ello afecte la
continuidad en su aporte ni el calculo de la cobertura a que hace referencia los numerales 1y 2
del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de 2015, la cual se liquidaré sobre la misma base
que se utiliza para el célculo de los intereses pactados en el crédito de vivienda o en el contrato
de leasing habitacional. No obstante lo anterior, en ningtin caso, los intereses moratorios podran
ser cubiertos con cargo a los recursos de la cobertura, asi como ningtin otro costo denivado del
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otorgamiento o administracion del crédito o del contrato de leasing habitacional, segun
comesponda.”

Articulo 3. Modifiquese el articulo 3 de la Resolucion 0201 de 2016, el cual quedara asi

“Articulo 3. Registro de créditos y contratos de leasing habitacional. Dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles de cada mes, los establecimientos de crédito y las cajas de
compensacioén familiar presentaran al Banco de la Republica, como administrador del FRECH,
para su registro en el FRECH NO VIS, una relacion de los créditos de vivienda desembprsados
y de los contratos de leasing habitacional iniciados en el mes inmediatamente antenor, con
derecho a la cobertura, que hayan sido previamente registrados en TransUnion [antes Central
de Informacién Financiera — CIFIN]. Si transcurridos tres (3) meses, contados a partir del
vencimiento de Ia fecha establecida en este articulo, el establecimiento de crédito o la caja de
compensacién familiar no presenta la relacion para su respectivo registro en el FRECH NO VIS,
perderd el derecho a realizar el registro de los créditos de vivienda y de los contratos de leasing
habitacional y a presentar las cuentas de cobro de que frata el articulo siguiente de esta
resolucién. Lo anterior no afectard el beneficio de coberfura que pueda tener el deudor o
locatario.

La relacién de los créditos de vivienda y contratos de leasing habitacional que se presenten
para su registro en el FRECH NO VIS deberé ir suscrita por el representante legal del
establecimiento de crédito o de la caja de compensacion familiar, segun corresponda.

En todo caso, la cobertura se registraré en el FRECH NO VIS, atendiendo el cumplimiento de
los siquientes requisitos: a) desembolso efectivo del crédito o inicio del contrato de leasing
habitacional y b) fecha de recibo en el Banco de la Republica de la relacién de los créditos de
vivienda y contratos de leasing habitacional con derecho a la cobertura presentados por el
establecimiento de crédito o la caja de compensacién familiar, segun corresponda,
respeténdose estrictamente el orden de llegada.”

Articulo 4. Modifiquese el articulo 4 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 4. Cuentas de cobro y pago de la permuta. Sin perjuicio de que las coberturas sean
liquidadas en fechas distintas, los establecimientos de crédito y las cajas de compensacion
familiar presentaran dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes al Banco de la
Republica, como administrador del FRECH, las cuentas de cobro correspondientes a los
créditos de vivienda y contratos de leasing habitacional registrados con cobertura en el FRECH
NO VIS, por el monto neto del intercambio de flujos calculado para los créditos de vivienda y
contratos de leasing habitacional objeto de cobertura, liquidados durante el mes anterior.

La cuenta de cobro deberd ir suscrita por el representante legal del establecimiento de crédito o
de la caja de compensacién familiar.

El Banco de la Republica, por su parte, efectuard el pago correspondiente a las cuentas de
cobro antes sefialadas, dentro de los catorce (14) dias hébiles siguientes al vencimiento del
término previslto para la presentacién de las cuentas de cobro.

En el evento en que el establecimiento de crédito o la caja de compensacion familiar presente
las cuentas de cobro en un plazo distinto al establecido en el presente articulo, no se efectuara
ningun reconocimiento adicional sobre los valores liquidados por concepto de la cobertura. En
todo caso, el establecimiento de crédito o la caja de compensacion familiar perderé el derecho a
presentar la cuenta de cobro correspondiente cuando transcurran tres (3) meses, contados a
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partir del vencimiento del plazo establecido en el inciso primero de este articulo. Lo anterior no
afectara el beneficio reconocido al deudor.”

Articulo 5. Modifiquese los literales c), f) y g) y el paragrafo del articulo 5 de la Resolucion 0201
de 2016, los cuales quedaran asi:

“c) Peticion de los deudores o locatarios: Los deudores fitulares de créditos de vivienda o
locatarios del contrato de leasing habitacional objeto de cobertura podrén darla por terminada
en cualquier tiempo durante su vigencia, previa notificacion escrita al establecimiento de crédito
0 a la caja de compensacion familiar respectiva. La terminacién de la cobertura se haré efectiva
a partir del dia en el que el establecimiento de crédito o la caja de compensacién familiar reciba
la notificacién escrita, aunque se informe al Banco de la Republica en el siguiente periodo de
corte. En este caso el titular del crédito de vivienda o contrato de leasing habitacional perdera el
derecho a la cobertura respecto del saldo del crédito, y de ninguna manera, podra exigir su
restitucién, o acceder a una nueva, mediante la vinculacién con ofro crédifo de vivienda o
contrato de leasing habitacional.”

“f) Por modificacién del crédito o del contrato de leasing habitacional: La modificacion del
crédito de vivienda o del contrato de leasing habitacional que al momento de la modificacion
implique el incremento de los montos o saldos de las obligaciones o también la ampliacién del
plazo de los créditos de vivienda o los contratos de leasing habitacional, daré lugar a la
terminacion de la cobertura a partir de la fecha en que se efectie la modificacion, excepto
cuando se trate de la cobertura prevista en el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2 del Decreto
1068 de 2015.”

“g) Por aceleracién del plazo: La cobertura finalizaré por la aplicacién de las causales
definidas en el pagaré para la aceleracién del plazo, a partir de la fecha en que el
establecimiento de crédito o la caja de compensacion familiar establezca dicha aceleracién de
plazo.”

“Pardgrafo. La ocumencia de cualquiera de los eventos antes sefialados, obliga al
establecimienfo de crédito y a la caja de compensacién familiar a certificar ante el Banco de la
Republica, Ia fecha exacta en la que se produjo la terminacién anticipada de la cobertura.”

Articulo 6. Modifiquese el articulo 7 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 7. Restituciones. Las sumas provenientes de las restituciones previstas en el articulo
2.10.1.7.2.3. del Decreto 1068 de 2015, que deban realizar los establecimientos de crédito y las
cajas de compensacién familiar al FRECH NO VIS con ocasién de los evenfos que alli se
mencionan, seran trasladados por los establecimientos de crédito y las cajas de compensacién
familiar a la Direccion General de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico en la cuenta que el Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico determine para el efecto. Para realizar ias restituciones se deberd tener en
cuenta:

1. Célculo de las restituciones: E| Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico definiré en su oportunidad la metodologfa de célculo para determinar el valor de las
sumas a restituir por parte de los establecimientos de crédito y las cajas de compensacién
familiar al FRECH NO VIS y que serén reintegradas por estas entidades a la Direccién General
de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

2. Procedimiento: El establecimiento de crédito o la caja de compensacion familiar remitiré una
comunicacién al Banco de la Republica, certificada por el representante legal de la entidad,
informando: a) el monto total de los recursos objeto de restifucién y el monto de los recursos
entregados por el FRECH NO VIS al establecimiento de crédito o a la caja de compensacion
familiar por la liquidacién de la cobertura, adjuntando el soporie del célculo realizado para
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determinar el monfo total de los recursos objeto de restitucién, y b) la identificacién completa del
deudor beneficiario de la cobertura (tipo de identificacién, numero de identificacion y nombre
completo, el numero del crédito de vivienda o del contrato de leasing habitacional), y el evento
que dio origen a la restitucién de los recursos, con una breve explicacién del mismo.

El Banco de la Republica validaré operativamente la informacién remitida por el establecimiento
de crédito o la caja de compensacién familiar comparéndola con la registrada en el FRECH NO
VIS y si la encuentra acorde daré su conformidad al establecimiento de crédito o a la caja de
compensacion familiar, con copia a la Direccién General de Crédito Publico y Tesoro Nacional
del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, para que el establecimiento de crédito o la caja de
compensacion familiar realice la restitucién de los recursos directamente a la Direccién General
de Crédito Pubiico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, en la forma
que sefiale el Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico. Si la
validacién no es consistente, el Banco de la Republica se abstendra de dar la conformidad e
informard por escrito de este hecho al establecimiento de crédito o a la caja de compensacién
familiar con copia a la Direccién General de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, indicando las inconsistencias encontradas. En este evento el
establecimiento de crédito o la caja de compensacién familiar deberd remitir una nueva
comunicacién certificada al Banco de la Republica con las correcciones a que haya lugar.”

Articulo 7. Modifiquese el articulo 8 de la Resolucién 0201 de 2018, el cual quedara asi:

“Articulo 8. Definicién de coberturas y fechas de desembolso del crédito o inicio del
contrato de leasing: EI nimero total de coberturas disponibles seré de ciento sesenta y cinco
mil (165.000), distribuidas asi:

a) Veinticinco mil (25.000) coberturas para los créditos de vivienda desembolsados o
contratos de leasing habitacional iniciados desde el 5 de febrero de 2016 y hasta el 31
de diciembre de 2016 y que comespondieron a créditos de vivienda o contratos de
leasing habitacional para la financiacién de viviendas urbanas nuevas conforme a los
segmentos establecidos en el subnumeral 1.1. del numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2.
del Decreto 1068 de 2015.

b) Veinte mil (20.000) coberturas para los créditos de vivienda desembolsados o contratos
de leasing habitacional iniciados desde el 10 de febrero de 2017 y hasta el 31 de
diciembre de 2017 o hasta el agotamiento de las mismas, conforme a los segmentos
establecidos en los subnumerales 1.1. y 1.2. del numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2. del
Decreto 1068 de 2015.

¢) Veinte mil (20.000) coberturas para los créditos de vivienda desembolsados o los
contratos de leasing habitacional iniciados a partir del 12 de febrero de 2018 y hasta el
31 de diciembre de 2018 o hasta el agotamiento de las mismas, conforme al segmento
establecido en el subnumeral 1.2. del numeral 1 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decrefo
1068 de 2015.

d) Veinte mil (20.000) coberturas para los créditos de vivienda que se desembolsen o los
contratos de leasing habitacional que se inicien a partir del 18 de septiembre de 2020 y
hasta el 31 de diciembre de 2020 o hasta el agotamiento de las mismas, conforme a los
segmentos establecidos en el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de
2015.

e) Cuarenta mil (40.000) coberturas para los créditos de vivienda que se desembolsen o los
contratos de leasing habitacional que se inicien a partir del 10 de febrero de 2021 y
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hasta el 31 de diciembre de 2021 o hasta el agotamiento de las mismas, conforme a los
segmentos establecidos en el numeral 2 del artfculo 2.10.1.7.1.2. del Decreto 1068 de
2015.

De este total de coberturas, veinticuatro mil (24.000) corresponderén a créditos de
vivienda o contratos de leasing habitacional para la financiacién de viviendas urbanas
nuevas para beneficiarios que no sean propietarios de vivienda en el territorio nacional
y dieciséis mil (16.000) corresponderén a créditos de vivienda o contratos de leasing
habitacional para la financiacién de viviendas urbanas nuevas para beneficianos que
sean propietarios de vivienda en el temitonio nacional.

f) Cuarenta mil (40.000) coberturas para los créditos de vivienda que se desembolsen o los
contratos de leasing habitacional que se inicien a partir del 10 de febrero de 2022 y
hasta el 31 de diciembre de 2022 o hasta el agotamiento de las mismas, conforme a los
segmentos establecidos en el numeral 2 del articulo 2.10.1.7.1.2. del Decrefo 1068 de
2015.

De este total de coberturas, veinticuatro mil (24.000) corresponderén a créditos de
vivienda o contratos de leasing habitacional para la financiacién de viviendas urbanas
nuevas para beneficiarios que no sean propietarios de vivienda en el territorio nacional
y dieciséis mil (16.000) corresponderén a créditos de vivienda o contratos de leasing
habitacional para la financiacién de viviendas urbanas nuevas para beneficiarios que
sean propietarios de vivienda en el territorio nacional.

En todo caso, de acuerdo con las condiciones del mercado en general y de las particulares, en
las que los establecimientos de crédito y las cajas de compensacién familiar otorguen los
créditos de vivienda o contratos de leasing habitacional objefo de la cobertura, el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico podré optar por ampliar, restringir, modificar o suspender el nimero
coberturas.

El Banco de la Republica durante los seis (6) primeros dias habiles de cada mes, informara a
los establecimientos de crédito, a las cajas de compensacion familiar y al Viceministerio Técnico
del Ministerio de Hacienda y Crédifo Publico, el nimero de coberturas registradas en el FRECH
NO VIS y las disponibles para cada uno de los segmentos de vivienda.”

Articulo 8. Modifiquese el articulo 9 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 9. Deber de informacién En desarollo del principio de democratizacién del crédito,
los establecimientos de crédito y las cajas de compensacion familiar que aprueben solicitudes
de crédito para compra de vivienda urbana nueva o la celebracién de contratos de leasing
habitacional, cuyos valores se ubiquen en los segmentos definidos en el articulo 2.10.1.7.1.2.
del Decreto 1068 de 2015 y el articulo 8° de la presente resolucién, deberén informar a los
potenciales beneficiarios de dichas solicitudes sobre la cobertura de tasa de interés a que se
refiere el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015 en
concordancia con lo establecido en la presente resolucion, las condiciones de acceso, vigencia
y terminacién anticipada, asi como las demdas condiciones que para el efecto establezca la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Superintendencia del Subsidio Familiar, segun
comresponda.

En caso de que el potencial deudor se encuentre interesado en recibir dicha cobertura, debera
informar por escrito o por medios digitales verificables mediante manifestacién expresa al
establecimiento de crédito y/o a la caja de compensacién que conoce y acepta las obligaciones
y condiciones que implica la cobertura, asi como las consecuencias del incumplimiento en el
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pago del crédito de vivienda o de los cénones traténdose de contratos de leasing habitacional y
en general, de todas las formas de pérdida y terminacién de la cobertura.”

Articulo 9. Modifiquese el articulo 10 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 10. Solicitud de acceso a la cobertura de tasa para la financiacién de vivienda
urbana nueva. Los potenciales deudores de crédito de vivienda o locatarios de contratos de
leasing habitacional interesados en obtener el beneficio de cobertura de tasa de que trata el
Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015, deberéan presentar
la correspondiente solicitud de acceso, ante el establecimiento de crédito o ante la caja de
compensacion familiar.

El formato de solicitud deberé ser suscrito conjuntamente por todos los potenciales deudores
del crédito o los locatarios, tratdndose de contratos de leasing habitacional, informacion que
para todos los efectos se entendera suministrada bajo la gravedad de juramento.

Dicha solicitud deberé contener como minimo lo siguiente:
1. La informacién que permita establecer la identificacién personal de los deudores o locatarios.

2. Declaracién expresa de los deudores de crédifo o locatarios, en la que manifiesten que
cumplen las condiciones para ser beneficiarios de la cobertura de que trata el Capitulo 7 del
Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015, la presente resolucion, y las
demés normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen, sustituyan y complementen.

3. La manifestacién expresa que conoce y acepla los términos y condiciones para el acceso,
vigencia y terminacién anticipada de la cobertura, en particular que el beneficio de la cobertura
estard sujeto a la disponibilidad de coberturas para los créditos de vivienda y contratos de
leasing habitacional al momento del desembolso del crédito de vivienda o del inicio del contrato

de leasing habitacional.

La solicitud de acceso a la cobertura a la tasa de interés deberé presentarse por escrito con
anterioridad al desembolso del crédito de vivienda o del inicio del contrato de leasing

habitacional, segtn corresponda, so pena de no ser sujetos de la misma.”

Articulo 10. Modifiquese el articulo 11 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 11. Verificacién de las condiciones para el acceso a la cobertura. Los
establecimientos de crédito y las cajas de compensacion familiar verificarén lo dispuesto en los
numerales 6.1, 6.2 y 6.3. del articulo 2.10.1.7.3.2. del Decreto 1068 de 2015, mediante consulta
a TransUnion [antes Central de Informacion Financiera CIFIN].

Los establecimientos de crédito y las cajas de compensacion familiar deben verificar que las
fechas de desembolso de los créditos de vivienda o del inicio del contrato de leasing
habitacional se encuentren comprendidos dentro de las fechas de desembolso o inicio de
contrato de leasing habitacional establecidas en el articulo 8° de la presente resolucién, en
concordancia con el numeral 2° del articulo 2.10.1.7.1.4. del Decreto 1068 de 201 5"

Articulo 11. Modifiquese el articulo 13 de la Resolucion 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 13. Facturacién para el deudor. En las facturas o extractos remitidos a los deudores
o locatarios para efectos del pago de la respectiva cuota o canon, los establecimientos de
crédito y las cajas de compensacién familiar informaréan de forma desagregada el valor de la
cuota o canon con la tasa pactada, el valor de la cobertura y el valor real a pagar, con la
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advertencia que en caso de mora en los términos establecidos en el numeral 2 del articulo
2.10.1.7.1.5. del Decreto 1068 de 2015, se terminaré de forma anticipada el beneficio.”

Articulo 12. Modifiquese el articulo 14 de la Resolucion 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 14. Proyeccién de los créditos objeto de la cobertura. Los establecimientos de
crédito y las cajas de compensacion familiar efectuarén una proyeccion anual de los valores que
deben ser pagados mensualmente por los deudores con los saldos de los créditos objeto de la
cobertura, incluyendo el efecto de la cobertura.”

Articulo 13. Modifiquese el articulo 15 de la Resolucién 0201 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 15. Informe de tasas de interés. Los establecimientos de crédito y las cajas de
compensacién familiar, dentro de los diez (10) primeros dias hébiles de cada mes, deberan
informar al Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Puablico la tasa de
interés o el costo financiero ponderado, por cada establecimiento de crédito y caja de
compensacién familiar, de los créditos de vivienda y contratos de leasing habitacional con
derecho a la cobertura iniciados en el mes inmediatamente anterior.

El Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico podré publicar la tasa
ponderada reportada por los establecimientos de crédito y las cajas de compensacién familiar
con el fin de informar al publico las condiciones del mercado respecto a la cobertura establecida
en el Caplitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del Libro 2 del Decreto 1068 de 2015.

Las tasas de interés o costo financiero informados por los establecimientos de crédito y las
cajas de compensacion familiar no constituyen una oferta comercial.

En todo caso, en el evento en que el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico evidencie por
cualquier medio que la cobertura consagrada en el Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 10 del
Libro 2 del Decreto 1068 de 2015 se traduzca en un incremento de la tasa de interés pactada
entre los deudores o locatarios y los establecimientos de crédito y las cajas de compensacion
familiar, segun sea el caso, teniendo en cuenta para el célculo respecto a los establecimientos
de crédifo las tasas de interés relevantes para el fondeo de los mismos, el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico podra optar, mediante acto debidamente motivado, con base en el
informe técnico que elaboraré el Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico para tal efecto, por restringir, modificar o suspender el numero coberturas, segun lo
dispuesto en el articulo 2.10.1.7.2.4. del Decreto 1068 de 2015, respecto a un establecimiento
de crédito o caja de compensacion familiar en particular o el total del namero de coberturas
disponibles del programa.”

Articulo 14. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion y
modifica los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14 y 15 de la Resolucion 0201 de 2016.

PUBLIQUESE, CUMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C., a los 17 de septiembre de 2020

ALl

ALBERTO CARRASQUILLA BARRERA
MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO




